Hinweise zur Erhebung von Ausgleichsbetragen nach § 154 BauGB fiir Grundstiicke
innerhalb eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes oder Entwicklungsbereichs sowie
zur Moglichkeit der freiwilligen vorzeitigen Ablésung

Nach Abschluss der stadtebaulichen GesamtmaBnahme wird fir die Eigentimer eines
Grundstlcks, das in einem im umfassenden Verfahren festgelegten Sanierungsgebiet oder in einem
Entwicklungsbereich gelegen ist, der Ausgleichsbetrag geman § 154 des Baugesetzbuchs (BauGB)
fallig. Die Landeshauptstadt Potsdam ist entsprechend verpflichtet, Ausgleichsbetrage zu erheben.

Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die stadtebauliche Sanierung grundséatzlich zu einer
Werterh6hung der innerhalb des Sanierungsgebietes gelegenen Grundstiicke fiihrt und die
Eigentiimer sich in angemessenem Umfang an den werterh6henden offentlichen Projekten
finanziell beteiligen sollen. Als Aquivalent fir die dauerhafte Wertsteigerung der privaten
Grundstlicke, soll einmalig der sogenannte Ausgleichsbetrag als Geldbetrag erhoben und zur
Mitfinanzierung der SanierungsmaBnahmen im Gebiet eingesetzt werden. Dies qilt fir
EntwicklungsmaBnahmen analog. Die Héhe des Ausgleichsbetrages entspricht der Werterhéhung
des Grundstiickes, die durch die Sanierung bzw. Entwicklung eingetreten ist.

Die durch die Sanierung / Entwicklung bedingte Erhéhung des Bodenwerts des Grundstlcks
besteht aus dem Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich flir das Grundstiick ergeben
wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert),
und dem Bodenwert, der sich fir das Grundstlck durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung
des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes / Entwicklungsbereichs ergibt (Endwert).

Die Eigentimer haben aufgrund des § 154 Abs. 1 BauGB einen Ausgleichsbetrag zu zahlen, der
der sanierungsbedingten Erhéhung des Bodenwertes ihres Grundstlicks entspricht. Fir den
Entwicklungsbereich verweist § 169 Abs. 1 Nr.7 auf § 154 ff. BauGB.

Der Ausgleichsbetrag wird nach Abschluss der stadtebaulichen GesamtmaBnahme per Bescheid
erhoben und wird einen Monat nach Bekanntgabe fallig. Miteigentimer werden im Verhaltnis ihrer
Anteile am gemeinschaftlichen Eigentum herangezogen.

Auf die sich vor Aufhebung der Sanierungs- bzw. Entwicklungssatzung jetzt noch bietende
kostengunstigere Moglichkeit der freiwilligen vorzeitigen Ablésung des Ausgleichsbetrages im
Rahmen einer Abldsevereinbarung gemaB § 154 Abs. 3 Satz 2 BauGB wird ausdriicklich
hingewiesen. Die vorzeitige Ablésung ist jedoch nur ,im Ganzen® mdglich; Ratenzahlungen sind bei
der freiwilligen vorzeitigen Ablésung nicht vorgesehen.

Sinn und Zweck einer Abldsevereinbarung ist es, mit dem Ausgleichsbetragspflichtigen schon vor
Abschluss der Sanierungs- bzw. der EntwicklungsmaBnahme eine endgultige Regelung zur
Zahlung des Ausgleichsbetrages einvernehmlich treffen zu kénnen.

Dies Dbietet einerseits die Moglichkeit, die dadurch erzielten Einnahmen fir laufende
Sanierungsprojekte im Gebiet zu verwenden, und verursacht andererseits bei einvernehmlichem
Vertragsabschluss einen relativ geringeren Aufwand fir die Eigentiimer und die Verwaltung. Fir die
Eigentimer ergibt sich auBerdem der Vorteil einer Abzinsung (Diskontierung), also einer
Reduzierung des Zahlbetrages, was bei der Erhebung des Ausgleichsbetrages durch Bescheid
nach Aufhebung der Satzung entfallt.



Bei Interesse an einer vorzeitigen Ablésung des Ausgleichsbetrages werden die
Eigentiimer gebeten, dies der Landeshauptstadt Potsdam — Bereich Finzanzen und Grundstlcke
mitzuteilen.

Dazu kann gern der im Anhang befindliche Fragebogen genutzt und an folgende Adresse
gesendet werden:

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung

Bereich Finanzen und Grundstlicke
Friedrich-Ebert-Str. 79/81

14469 Potsdam

Oder per Email:
Finanzen-Grundstuecke@Rathaus.Potsdam.de

Der Ausgleichsbetrag wird fir das betreffende Grundstiick durch ein Gutachten der Kommunalen
Bewertungsstelle der Stadt Potsdam festgestellt. Die Eigentimer erhalten danach das Angebot fir
eine Ablésevereinbarung zur Zahlung der Ausgleichsbetréage.

Bei bestehendem Interesse stehen die flir die jeweiligen Gebiete zustédndigen Mitarbeitenden
des Bereichs Finanzen und Grundsticke gern zur Beratung Uber die Ausgleichsbetrage zur
Verfigung. Um vorherige telefonische Anmeldung (0331 289-3221) wird gebeten.





