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Umlegungsausschuss
Der Vorsitzende

MERKBLATT

Uber die Umlegung nach dem Baugesetzbuch
gemanR 88§ 45 ff. BauGB

Fir die Bearbeitung Ihrer Anfragen ist zustandig:
Fachbereich Bauen, Denkmalschutz, Vermessung und Geoinformation

Bereich Vermessung, Geodateninfrastruktur
Geschéftsstelle des Umlegungsausschusses

Ansprechpartner

Herr Kleinberg Telefon 0331 289-3191 Zimmer 440
Herr Jahne Telefon 0331 289-2576 Zimmer 750
Frau Schroder Telefon 0331 289-3208 Zimmer 431

Telefax 0331 289-2575

Einige Bebauungsplane bedirfen zu ihrer Realisierung zunéchst einer Bodenordnung. Ebenfalls
denkbar ist ein Neuordnungsbedarf von Grundstiicken in zusammenhangend bebauten Ortsteilen,
wenn die Grundsticksstruktur fur die Umsetzung stadtebaulicher Planungen hinderlich ist. Von den
zur Verfigung stehenden Verfahren ist das der Umlegung anzuwenden, da dieses nach objektiven
Kriterien den geringsten Eingriff in das gemal Artikel 14 Absatz 1 Grundgesetz geschitzte Eigentum
verursacht.

Die gesetzliche Umlegung ist ein gesetzliches Grundstiickstauschverfahren. Zur Vermeidung
gerichtlicher Auseinandersetzungen kommt es entscheidend darauf an, den Winschen und
Vorstellungen der Beteiligten entsprechend fiir jeden Einzelnen eine vertretbare Lésung zu finden.

Die Umlegung ist, indem sie die plangerechte, zweckmalfige Nutzung der Grundstiicke ermadglicht,
sowohl gemeinnitzig (Interesse der Allgemeinheit an der Nutzung des Bodens) wie auch privatniitzig
(wirtschaftliche Verwertung der Grundstiicke als Bauland) ausgerichtet. Die Umlegung ist von der nur
fremdnitzigen Enteignung daher strikt zu unterscheiden. Die Grenzen der Zulassigkeit und damit
Rechtmafigkeit der Umlegung finden sich in den Schranken der Inhaltsbestimmung des Eigentums.

Hauptzweck einer Umlegung ist, durch Anderung von Grundstiicksgrenzen zweckmaRig gestaltete
Grundstucke fur bauliche oder sonstige Nutzung auf der Grundlage eines Bebauungsplanes zu
bilden, die dann in der neuen Form - soweit dies moglich ist - den bisherigen Eigentimern wieder
zugeteilt werden. Vorweg werden die neuen offentlichen Verkehrs- und Griinflachen (StralRen,
FulBwege, Kinderspielplatze u.a.) im Umlegungsgebiet ausgesondert. Die hierzu notwendigen
Flachen sollen mdglichst von allen Umlegungsbeteiligten aufgebracht werden.

Sprechzeiten:

Dienstag

09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag

09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 16:00 Uhr
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Die “rechnerische” Abwicklung der Umlegung erfolgt auf der Grundlage von Bewertungen. Die
Einwurfsgrundstiicke aller Umlegungsbeteiligten werden - bezogen auf den Stichtag der Einleitung
des Umlegungsverfahrens - mit €/gm bewertet (Einwurfswert). Demgegeniiber steht der
Zuteilungswert, der sich aus der Zuteilungsflache und der Bewertung der neuen Grundstiicke ergibt.
Unterschiede zwischen den so ermittelten Werten sind in Geld oder Flache auszugleichen. Beim
Einwurf von Kleingrundstiicken ist allerdings auch eine Geldentschadigung mdoglich. Die Stadt
Potsdam tragt die Verfahrenskosten.

Fur die Durchfiihrung der Umlegung ist der Umlegungsausschuss der Stadt Potsdam zustandig. Der
Ausschuss besteht aus funf Mitgliedern (ein Vermessungsingenieur als Vorsitzender, ein Jurist als
stellvertretender Vorsitzender, ein Sachverstandiger fir Bewertung und zwei Stadtverordnete), ist
unabhangig und trifft alle Entscheidungen selbststandig.

Alle Umlegungsbeteiligten haben in mindestens zwei Anhérungen Gelegenheit, vor der
Geschéftsstelle des Umlegungsausschusses zuerst ihre Wiinsche und spater ihre Stellungnahme
zur vorgesehenen Aufteilung des Umlegungsgebietes abzugeben. Der sich aus den Erérterungen
und nach Beschluss des Umlegungsausschusses ergebende Umlegungsplan
(Umlegungsverzeichnis und Umlegungskarte) regelt abschlieRend die Verteilung des
Umlegungsgebietes (nach Werten oder nach Flachen), enthélt alle Rechtséanderungen und gibt die
zu zahlenden Ausgleichsleistungen an. Bei der Aufstellung des Umlegungsplanes werden samtliche
Winsche der Beteiligten berlcksichtigt, soweit dies unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen einschliellich der Festlegungen des Bebauungsplanes und insbesondere unter
Abwégung der berechtigten Wiinsche aller Beteiligten mdglich ist.

Damit der Umlegungsausschuss wahrend des Umlegungsverfahrens uber alle rechtlichen und
baulichen Veranderungen innerhalb des Umlegungsgebietes informiert ist, sind von der 6ffentlichen
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses an alle Verfugungen und Verdnderungen
genehmigungspflichtig. Im Grundbuch wird zu diesem Zweck der Umlegungsvermerk (Sperrvermerk)
eingetragen. Im Einzelnen durfen nur mit schriftlicher Genehmigung des Umlegungsausschusses:

1. ein Grundstiick geteilt oder Verfligungen Uber ein Grundstick und tUber Rechte an einem
Grundstiick getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein
Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder Bebauung eines Grundsticks oder Grundstiicksteils
eingerdumt wird, oder Baulasten neu begriindet, geandert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentliche wertsteigernde sonstige
Veranderungen der Grundstiicke vorgenommen werden (z. B. Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern);

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigende bauliche
Anlagen errichtet oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden (z. B.
Mauern, Zaune, Hofbefestigungen u.a.);

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder
geéandert werden (einschliel3lich Innenausbau).

In allen Fallen, in denen die im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer verstorben sind, sind die
Erben verpflichtet, umgehend einen Erbschein zu beantragen.

Die geméal den Vorschriften des BauGB im Rahmen eines Umlegungsverfahrens zu erlassenden
Verwaltungsakte sind durch die Beteiligten anfechtbar und werden durch den Umlegungsausschuss
bei  Widersprichen Uberprift und entschieden. Gegen diese Entscheidung des
Umlegungsausschusses kann bei der Baulandkammer Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt
werden.



